ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
COMARCA DA CAPITAL

CARTORIO DA 232 VARA CIVEL
Av. Erasmo Braga, 115 LI Corredor D S| 361 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-2377 e-mail: cap23vciv@tjrj.jus.b

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO
Prazo de intimacao: 05 (cinco) dias

Execugdo de Titulo

Extrajudicial: 0159490-26.2018.8.19.0001
Exequente: VIBRA ENERGIA S/A

Executado: POSTO PACHECAO LTDA

Executado: ANTONIO MIGUEL ZUNIGA MENDES
Executado: REGINA LUCIA GIUSTI

Leiloeiro Oficial: MAURO MARCELLO DA COSTA MACHADO
Matricula: 206 JUCERJA

Site: www.mauromarcello.lel.br

Informacdes: (21) 3195-6005 | contato@mauromarcello.lel.br

A DOUTORA ROSANA SIMEN RANGEL, JUIZA DE DIREITO TITULAR DA 232 VARA CiVEL DA COMARCA
DA CAPITAL - RJ, nos termos do artigo 881 e seguintes do CPC, FAZ SABER, a todos quantos possa
interessar, que sera levado a LEILAO JUDICIAL sob a modalidade ELETRONICA, nos termos da decisao
de fls. 1.000 e seguintes dos autos, o bem imovel adiante descrito, a ser conduzido pelo Leiloeiro
Oficial Mauro Marcello da Costa Machado, devidamente credenciado junto ao Tribunal de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, observadas as condi¢des a seguir especificadas:

1. DATAS E HORARIOS DO LEILAO: O leildo ocorrera exclusivamente por meio eletronico, no site
www.mauromarcello.lel.br, conforme o calendario abaixo:

Abertura Encerramento

1° Leildo 25/05/2026 as 14h00 27/05/2026 as 14h00
2° Leildo 27/05/2026 as 14h00 02/06/2026 as 14h00

1° Leilao: Os lances poderdo ser ofertados a partir da abertura até o encerramento do leildo, pelo
valor minimo correspondente ao da avaliacdo. Ndo havendo lances no primeiro leildo, o segundo
leildo sera aberto automaticamente, permanecendo assim até seu encerramento.

2° Leilao: A alienagdo ocorrera pela melhor oferta, ndo sendo aceitos lances inferiores a 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliagao.


http://www.mauromarcello.lel.br/
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2. DESCRICAO:

e Imovel n° 1066 e 1066 loja, na Estrada de Santa Isabel, Pacheco, 2° distrito de Sdo Gongcalo,
bairro Lagoinha, RJ, edificado no lote 5, que mede: 16,00m de frente para a Estrada de
Pachecos; 20,00m nos fundos, com o lote 6; por 42,00m do lado direito, 42,00m de um lado,
com o lote 4, e outro com 45,00m, com a Estrada do Bichinho.

e IPTU:310.679 € 98678 | Matricula RI: 39.701 — 3° Of. SG | N° CBMERJ: 4100341-9
e Area do terreno (RGI): 756m?
e Benfeitorias: 121,75m?

2.1. LAUDO DE AVALIACAO:

“Trata-se de um posto de gasolina em piso de concreto com 5 bombas de abastecimento e uma
edificagdo composta por:

Térreo: vestiario feminino, vestiario masculino, espago para descanso, WC feminino, WC masculino,
casa de bombas;

2° pavimento: Escritério administrativo;”

2.2. AVALIACAO: R$ 1.306.000,00 (um milhdo, trezentos e seis mil reais), conforme laudo de fls.
930/954 dos autos.

2.3. ONUS REAIS, LEGAIS E CONVENCIONAIS: Conforme a certiddo de 6nus reais, o imével encontra-
se registrado em nome de Anténio Ferreira de Sousa (AV-08 e R-09), e possui anota¢do de hipoteca

em favor de Petrobras Distribuidora S/A (R-07), atualmente VIBRA ENERGIA S/A; bem como penhora
oriunda da presente execu¢ao movida por Petrobras Distribuidora S/A (R-10).

2.4. DEBITOS DO IMOVEL (TRIBUTARIOS E PROPTER REM):
e IPTU: (2022 a 2025): R$ 5.953,93
e FUNESBOM (2020 a 2024): R$ 855,75

As informacdes e valores foram extraidos das certiddes e documentos anexados ao processo judicial
e estao sujeitos a atualizacdo conforme a legislagdo vigente.

3. VALOR MINIMO DE VENDA: N&o serdo aceitos lances inferiores a 50% (cinquenta por cento) do
valor de avaliacao (art. 891 e paragrafo unico do CPC).

4. SUB-ROGACAO DE DEBITOS: Tendo a aquisicdo judicial de bem carater originario para o
arrematante, a venda se dara livre de débitos e desembaracada, com a sub-rogacao dos valores das
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dividas, em especiais as tributarias, no preco da arrematacdo, na forma do artigo 908, do CPC: os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo Unico,
do CTN. O entendimento foi reafirmado pelo julgamento do Tema Repetitivo 1134 do STJ, decidindo
pela auséncia de responsabilidade do arrematante por débitos tributarios incidentes sobre o imovel
até a data da alienagdo judicial. A alienacdo sera realizada com a baixa de eventuais gravames,
entregando-se o imdvel ao arrematante livre de todos os 6nus (art. 320-G do Provimento n°® 188/2024
do CNJ).

5. COMO PARTICIPAR DO LEILAO (Resolucdo n° 236/2016, art. 12 e segs., do CNJ): Para participar do
leildo eletronico, o interessado deve efetuar seu cadastro prévio no site do leiloeiro com pelo menos
48 horas de antecedéncia do encerramento do primeiro leildo. O ndo cumprimento desta etapa dentro
do prazo mencionado podera impedir a participagdo no leildo. Apds a aprovacao do cadastro, o
interessado devera entrar com login e senha na area de usuario do site do leiloeiro e efetuar sua
habilitacdo para o lote que deseja lancar. A habilitacdo implicara na aceitacdo das condicoes
estipuladas neste edital. O leiloeiro pode solicitar a qualquer momento, por escrito, a confirmacao das
informacBes prestadas no momento do cadastro, com o objetivo de preservar a seguranca e a
confiabilidade dos lances. Ademais, podera recusar qualquer cadastro que apresente informacgdes
imprecisas ou conflitantes, assim como aqueles que considerar suspeitos, podendo também inabilitar
provisoria ou definitivamente o usuario. O cadastro é Unico, ou seja, ndo € necessario cadastrar-se a
cada leildo. Uma vez cadastrado, o usuario devera solicitar a habilitacdo para cada leildo de seu
interesse. Os lances somente poderao ser realizados através do site do leiloeiro, sendo necessario que
o licitante esteja logado e efetue seus lances até a data e horario de encerramento. Os lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em
seu nome, sendo certo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

6. LANCE VENCEDOR: O arrematante sera aquele que oferecer o lance mais alto, desde que respeite
o valor minimo estipulado neste edital. Se os depdsitos ndo forem feitos conforme prazos e condigdes
do edital, os lances anteriores serdo comunicados ao juiz para analise e convocacao dos ofertantes
remanescentes, por ordem de classificacao, a fim de que possam ratificar seu lance e assim ser lavrado
novo auto de leildo, seguindo o que diz o artigo 895, §§ 4° e 5°; art. 896, § 2°; arts. 897 e 898 do CPC,
sujeitando o arrematante inadimplente as penalidades legais.

6.1. Com o objetivo de evitar qualquer tipo de interven¢do humana e em observancia ao principio da
publicidade do certame, assegurando transparéncia e visibilidade em tempo real a todos os
participantes, somente serdao admitidos lances registrados diretamente no site do leiloeiro.

6.2. Os lances efetuados diretamente no site sdo exclusivamente para a modalidade de pagamento a
vista. Interessados na aquisi¢do parcelada do imoével devem apresentar sua proposta diretamente nos
autos do processo, por meio de seu advogado, ndo devendo registrar lances no site (conforme item
9).
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6.3. Se houver lance nos 3 (trés) minutos anteriores ao encerramento da alienacao judicial eletrdnica,
o prazo sera prorrogado por mais 3 (trés) minutos, sucessivamente, até que ndo sejam apresentados
novos lances.

6.4. Quanto a preferéncia na arrematacao, aplicam-se as regras do artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

6.5. O exequente que ndo adjudicar o bem penhorado antes da publicacdo do edital de leildo, s6
podera adquiri-los no leildo judicial na condicdo de arrematante, com preferéncia na hipotese de
igualar o maior lance, respondendo, porém, pelo pagamento da comisséo ao leiloeiro, ja que assume
a condicao de arrematante.

6.6. Se 0 exequente desejar langar e for o Unico credor, ndo precisa revelar o preco, conforme o artigo
892, § 1°, do CPC. Mas, se nao for o Unico credor, deve depositar integralmente os valores dos outros
créditos.

6.7. Os lances eletronicos sdo considerados validos apenas quando captados pelo site do leiloeiro,
nao no momento da emissao pelo participante. Questdes como velocidade de transmissao de dados
e falhas de comunicacdo nao serdo aceitas como justificativa. S6 serdo considerados lances pela
internet os que forem recebidos antes do fechamento do lote ("batida do martelo").

6.8. Em caso de desisténcia sem justificativa ou falta de pagamento, tanto do preco quanto da
comissdo do leiloeiro, por parte do licitante vencedor, além da perda da cau¢cdo mencionada no item
8 (abaixo), o licitante sera responsavel pelas despesas para a realizagdo de um novo leildo (por
analogia ao art. 93 do CPC) e sera impedido de participar de futuros leildes. Caso o dep0sito inicial
de 30% nao seja efetuado, o lance podera ser invalidado, sendo considerado vencedor o autor do
lance imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme dispde o art. 26 da Resolugao n®
236/2016 do CNJ. Ademais, o Juizo podera aplicar ao licitante inadimplente multa correspondente a
20% (vinte por cento) sobre o valor ofertado, nos termos dos arts. 895, §§ 4° e 5°; 896, § 2°; 897 e 898,
todos do Codigo de Processo Civil, como medida punitiva e educativa.

6.9. Se for constatado dolo, o valor a ser pago pelo vencedor apds a declaragdo de inviabilidade sera
o maior lance oferecido até o inicio do aumento artificial do preco, quando ndo ha mais lances de
outros concorrentes e a disputa é apenas entre o lancador desqualificado.

6.10. Qualquer suspeita de participagdo fraudulenta, combinada ou simulada com o executado,
patrono ou terceiros, com o objetivo de prejudicar o ato judicial, sera investigada conforme o artigo
359 do Codigo Penal pelo Ministério Publico.

6.11. A tentativa infundada de apontar defeitos ou vicios ap6s o leildo resultara na aplicacdo da sangao
do artigo 903, § 6°, do CPC: "Considera-se ato atentatério a dignidade da justica a tentativa infundada
de apontar defeitos com o objetivo de fazer o arrematante desistir, devendo o autor ser condenado,
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sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, fixada pelo juiz e
devida ao exequente, ndo superior a vinte por cento do valor atualizado do bem.”

6.12. A utilizagdo de equipamentos, programas ou procedimentos que possam interferir no
funcionamento do site de leildes implicara em responsabilidade civil e criminal.

6.13. O leiloeiro ndo sera responsavel por prejuizos decorrentes de dificuldades técnicas ou falhas no
sistema da internet.

7. AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto de arrematacdo pelas partes interessadas, a
arrematacao serad considerada perfeita, acabada e irretratavel, independentemente da existéncia de
recursos ou acoes de qualquer natureza, nos termos do artigo 903 do Codigo de Processo Civil.

7.1. O auto de arrematagao assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante nao autoriza a retirada e/ou
transferéncia do bem arrematado, sendo necessario, para tanto, a carta de arrematacdo e/ou
mandado de entrega, expedido pelo Juizo, apds a homologacao da arrematacao.

8. PAGAMENTO: A arrematacdo sera feita a vista, mediante o pagamento do preco pelo arrematante
até o dia util seguinte ao encerramento do leildo, através de deposito judicial ou por meio eletrénico
vinculado ao processo que deu origem ao leildo, conforme o art. 892 do Cédigo de Processo Civil. E
aceito o pagamento inicial de 30% do valor lancado em até 24 horas, a titulo de caucdo, com o saldo
restante de 70% a ser pago em até 15 dias. O inadimplemento implicara a perda da quantia paga a
titulo de caugdo, conforme previsto nos arts. 885 e 897 do CPC. Apds o encerramento do leildo, o
arrematante devera providenciar a guia de depdsito judicial no site do TJRJ (clicar na guia: CIDADAO
> DEPOSITO JUDICIAL > DEPJUD ou atraves do link:
https://www.tjrj.jus.br/web/guest/servicos/deposito-judicial).

8.1. O arrematante obriga-se a efetuar o pagamento do valor da arrematacao e da comissdo do
leiloeiro no prazo estabelecido neste edital, devendo comprovar o pagamento diretamente ao
leiloeiro ou nos autos do processo. O descumprimento desse prazo sera comunicado pelo leiloeiro
ao Juizo, ficando o arrematante sujeito as sancdes civeis e criminais previstas nos artigos 897 do
Cédigo de Processo Civil e 358 do Codigo Penal.

9. PROPOSTA DE PARCELAMENTO: Fica ressaltado que eventuais interessados na aquisi¢do do bem
atraves de pagamento em prestacoes deverdo apresentar propostas por escrito nos autos do processo
judicial, até a data do primeiro ou do segundo leildo, conforme o caso, na forma preconizada pelo art.
895 do Cddigo de Processo Civil, sendo pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance
a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, corrigidos conforme indice estabelecido pelo
TJRJ. A alienacdo parcelada sera garantida por hipoteca do proprio bem, nos termos do artigo 895, §
1° do CPC, cujos termos constardao da Carta de Arrematacao, devendo ser registrada na respectiva
matricula do Cartério de Registro de Iméveis onde se encontra registrado o respectivo bem. O licitante
somente tera a liberacdo do gravame apos quitacdo total das parcelas pactuadas, com eventual multa
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pelo atraso, por ordem exclusiva do Juizo. Destacado, também, que a apresentacdo destas propostas
ndo importara na suspensao do leildo e que elas serdo avaliadas pelo Juizo, conforme critérios legais
aplicaveis a espécie (art. 895, §8 6° a 8°, do Codigo de Processo Civil). Cientes de que a oferta para
aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, consoante
disposto no artigo 895 §7° do CPC.

10. COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (ndo inclusa no valor do arremate), incidente também na hipdtese de aquisicdo parcelada
na forma do art. 895 do CPC, e devera ser paga diretamente ao proprio no ato do leildo ou na
homologacdo da proposta de parcelamento, conforme o caso, na conta bancaria que sera fornecida
na ocasido da arrematacao (art. 884, paragrafo Unico do CPC e art. 24, paragrafo Unico do Decreto n°
21.981/32).

Se houver remigao ou qualquer ato por conta do devedor, credor ou terceiro que obste a consumacgao
do leildo apds o inicio do procedimento eletronico, com a publicagdo do edital no site do leiloeiro,
sera devida a comissdo ao leiloeiro, arbitrada pelo Juizo, até o limite de 2,5% (dois virgula cinco por
cento) sobre o valor da avaliacao, nos termos do paragrafo Unico do art. 884 do CPC, sem prejuizo do
reembolso das despesas adiantadas para o leildo.

11. DESPESAS: O valor das despesas comprovadamente realizadas e adiantadas sera reembolsado ao
leiloeiro apds a prestacao de contas aprovada pelo Juizo do processo. Caso nao haja arrematacao,
essas despesas serdo ressarcidas pelo exequente ao leiloeiro, conforme o artigo 82 do CPC e o artigo
22, 'f', do Decreto n°® 21.981/32.

12. IMISSAO NA POSSE: A carta de arrematac3o e imissdo na posse do imovel, deveréa ser requerida
pelo arrematante nos autos do respectivo processo e somente sera expedida depois de efetuado o
depdsito judicial do valor da arrematagdo, bem como realizado o pagamento da comissado do leiloeiro,
do ITBI e das custas judiciais para a expedicdo do mandado, conforme art. 901, §1° do CPC. Correrao
por conta do arrematante todas as despesas para a transferéncia patrimonial do bem posteriores a
arrematagdo, tais como, imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvaras, averbacdes,
regularizacao, certiddes, emolumentos cartorarios, registros remocgao e outros custos decorrentes.

13. RESSALVA: O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, ndo
cabendo reclamacdo posterior quanto as condicdes do imdvel arrematado. E responsabilidade do
interessado verificar suas condi¢des antes das datas designadas para a alienagdo judicial. As
caracteristicas, medidas e a situacdo do imével mencionadas neste edital foram extraidas das
certidoes legais disponiveis e do laudo de avaliagdo anexados ao processo, sendo meramente
enunciativas. Sera de inteira responsabilidade do arrematante o levantamento de eventual restri¢cdo
imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INEMA, INCRA, assim como de
direitos e deveres constantes das especificacdes; cabendo ao arrematante obter as informacdes
atinentes, bem como adotar as medidas necessarias a expedicao de alvaras, atestados e demais
documentos nos competentes 6rgaos publicos/autarquias, se necessario for.
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14. INTIMACAO: Ficam pelo presente edital intimados do leildo o devedor, seu cdnjuge, se casado for,
o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, credores e demais
interessados, nos termos do art. 274, paragrafo Unico, art. 887, § 2°, §3° e § 5° e art. 889, paragrafo
Unico, todos do Codigo de Processo Civil, caso ndo sejam localizados para a intimagdo pessoal.

15. INFORMACOES: Possiveis informacdes adicionais poderdo ser obtidas diretamente nos autos do
processo  eletronico ou através do leiloeiro, telefone: (21) 3195-6005, e-mail:
contato@mauromarcello.lel.br.

E, para que chegue ao conhecimento de todos, foi expedido o presente edital que sera publicado no
site do leiloeiro: www.mauromarcello.lel.br e afixado pela Serventia do Juizo no local de costume,
conforme as disposicdes previstas no §2°, art. 887, do CPC, observada a Resolugdo n° 236 do CNJ.

Rio de Janeiro, 19 de marco de 2026.
Juiza de Direito: Dr. Rosana Simen Rangel
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